Zmluva o nidjme nebytového priestoru
¢. 580/2018

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor&ich predpisov medzj
tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;

Obchodné meno: MBB a.s.

Sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

konajuca prostrednictvom: Ing. DuSan Argala¥ — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Dzmura — ¢len predstavenstva

1CO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢. uctu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

Registracia: Spolo¢nost” je zapisand v Obchodnom registri Okresného studu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S
(dalej len ako ,,prenajimatel™)

a
Néajomca:
Obchodné meno: Jan Uhliar
Miesto podnikania: Medena 5712/7, 974 05 Banska Bystrica
ICO: 46 529 900
DIC: 1084354051

nie je platca DPH

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava
BIC: TATRSKBX
¢. G¢tu v tvare IBAN: SK02 1100 0000 0026 1883 3628
Registracia: zapisana v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym tradom

Banska Bystrica, &. Zivnostenského registra: 620 - 33393
(d’alej len ako ,,ndjomca*)
(d’alej spoloéne len ako ,,zmluvné strany‘)

CL L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vchod 1, 3, 5, 7, 9, 11, supisné &islo 5712, tato stavba je
postavena na parcele registra ,,C* KN &, 3681/7 a pozemku — parcely registra ,,C*“ KN &. 3681/7
o vymere 3082 m’, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Vyssie uvedené nehnutel'nosti sii
zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica, okres Banska Bystrica
vedenom Okresnym uradom Bansk4d Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01
Banské Bystrica, na liste vlastnictva €. 5364, k. . Radvari.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru &. 10P (dalej aj ako
len ,nebytovy priestor”), ktory sa nachadza na 1. nadzemmom podlai v bytovom dome na
Medene;j ulici, vchod 3, blok B, stpisné &islo 5712 uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku. Celkova
vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 47,35 m%.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechiva ndjomcovi do uZivania
nebytovy priestor nachadzajtici sa na prizemi v bytovom dome, supisné &islo 5712, na Medene;
ulici, vchod 3, v Banskej Bystrici.



_ CLIL
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor do n4jmu néjomcovi za aéelom prevadzky
s cukrarskym tovarom - predaj tovaru,

2. Néajomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uZivania schopny a mézu slizit’ dohodnutému t&elu.

Cl. 1L
Vyhlasenia prenajimatela

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) Predmet ngjmu je v stave sposobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami
a jeho stav nie je v rozpore s i¢elom najmu.

b) Predmet ndjmu mozno uZivat' v zmysle dojednaného ucelu, ktorého uzivanie nie je vzhladom
k povahe a spdsobu vyuZivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.

c) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukédZe, ze jeho vyhlasenia nie si pravdivé
anajomcovi v sivislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek $koda, zodpovedd za Skodu
spOsobent najomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za gkodu.

CL1Iv.
Doba ndjmu

1. Ndjom nebytového priestoru sa za¢ina dfiom 01.10.2018 a uzatvara sa na dobu neur&iti.

2. Oodovzdani aprevzati nebytového priestoru spi¥u zmluvné strany zépisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CLV.
Najomn¢é a uhrada za sluZby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

1. Néijomné je stanovené na zdklade vzijomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 53,77 Eur za
m’ ro¢ne bez DPH.

2. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené snijmom nebytového priestoru nie je
zahrmuta v najomnom.

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesatnych ziloh za poskytované sluzby vo vyske
stanovenej vypoltovym listom uhrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitelnou stiéastou
tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ uskuto&ni vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vytttovania najneskér do 30 dni po
vyuctovani.

5. Sluzby tykajuce sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpet{ ndjomca na zéklade zmluvného vztahu s dodévatel'om elektrickej energie. Elektrick
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomca hradi na vlastné naklady.

6. Ak nijomca neuhradi ndgjomné a uhrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyuétovania
riadne a véas, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy roky zomegkania podla § 369 ods. 1
Obchodného zakonnika.



10.

1L

12.

Négjomea s prenajimatelom sa dohodli, Ze ndjomné a thradu za sluzby bude nijomca platit
prenajimatel'ovi bez vystavenia faktiry a to na ziklade Vypoétového listu, ktory je neoddelitenou
sucastou Zmluvy o nagjme nebytového priestoru &islo 580/2018 zo diia 28.09.2018.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatel’ odovzda nidjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpeCi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytového priestoru
spojené, €o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Néjomea je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty Ggel najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku I bod 1. a 2.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné a hradu za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a v€as. Ndjomné spolu s thradou za sluzby v zmysle vypoétového
listu uvedeného v Elanku V. bod 3 tejto zmluvy je ndjomea povinny platit mesacne do 15. diia
bezného mesiaca na Gicet prenajimatela, vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, &islo Gétu
v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 .

Pri kaZdej thrade ngjomného a tihrady za sluzby je ndjomca povinny uviest variabilny symbol
5802018.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca zné$a na vlastné néklady drobné opravy, beznu
Udrzbu, tpravy ucelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytového
priestoru a spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu najomcom alebo osobami, ktoré sa so
sihlasom najomcu nachédzaji v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a bezna tudrzba sa pre uéely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
ndjomeca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akukolvek $kodu, ktord vznikne na nebytovom
priestore a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’,

Négjomca je povinny poskytnit prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni siinnost, najmi je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néjomea nie je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné tpravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast do podndgjmu bez
predchéadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzKy najomcu alebo inou jeho €innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdze zbavit, pokial nepreukize, ze S$koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
Prenajimatel’ odpor€a ndjomeovi uzavriet poistnii zmluvu na zodpovednost’ za $kodu na majetku.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spdsobené na majetku najomcu.
Néjomea v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poZziarmi vjemu prenajatom priestore

v zmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich
predpisov avzmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. Ndjomca sa zavizuje pred
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13.

14.

zaGatim prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie.

V pripade skonfenia ndjmu je nidjomca povinny vratit nebytovy priestor v stave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavdzuje zabezpeCit beznli udrzbu a udrziavanie hygieny a &istoty prenajatom
priestore na vlastné ndklady.

CL VIL
Skonéenie najmu

Prenajimatel’ i ndjomca si opravneni pisomne vypovedat tito zmluvu bez udania ddvodu v
zmysle § 10 zikona ¢&. 116/1990 Zb. onijme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, pricom vypovedna lehota je tri (3) mesiace. Vypovedna lehota sa pocita od

prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Zmluvny vztah moZzno ukon&it pisomnou dohodou, pri€om podmienky dohody budd presne
stanovené oboma zmluvnym stranami.

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavazuji vyrovnat’ vsetky pripadné vzajomné pohladavky a zavéazky
vyplyvajice ztejto zmluvy do 15 dni po skoneni najomného vztahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva ndjomcovi privo na nahradu
zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. VIIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doru¢ovanie je adresa sidla, ktor( kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorucovanie posledna znidma adresa, ktori zmluvnéa strana
preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doru¢ovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje za doru¢eni driom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat, povaZuje sa pisomnost’ za doru¢ent driom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorudent sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslanid na dorucovaciu
adresu, bola vratena odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na d6vod nedorudenia, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diltom dorucenia je v takom pripade defi vratenia
zasielky odosielatel’ovi.

Cl. IX.
Zaverelné ustanovenia

Tito zmluvu mozno menit’ len vzadjomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
otislovanych dodatkov.

Pre pravne vzt'ahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme
a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obéianskeho
zdkonnika v platnom zneni.

Tato zmluva je vsilade s § 5a) zakona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
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poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a Géinnost nadobuda vsiulade s § 47a ods.1.
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatela www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli Gplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

Strany tymto deklaruji v6l'u urovnat’ pripadné vzdjomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré
medzi nimi vzniknil z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo stvisiacich s
touto zmluvou, vritane sporov o platnost’, vyklad a zéanik tejto zmluvy budi riesené prislusnymi
vSeobecnymi siidmi SR.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy
tejto zmluvy a ndjomea obdrzi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena
vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak stihlasu ju vlastnorudne
podpisuju.

ke
V Banskej Bystrici, diia 28.09.2018 V Banskej Bystrici, diia 28.09.2018
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Dusan Argalas Jan Uhliar

predseda predstavenstva

........................................................

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






v¥PoOoCTOVY LIST
mesaénej lhrady za nebytovy priestor platny od: 01.10.2018

ADRESA : Banskd Bystrica, Medenid ulica 3 B
DOM : 5712/B NEBYT : 10P

ICO : 46529900 Uhliar Jan

Medena 5712/7
ICDPH
97405 Banska Bystrica
Oprévnend osoba : Jan Uhliar
UCET- IBAN
BIC - BANKA

Variabilny symbol : 5802018
&.zmluvy : 580/2018

UODAJE O NEBYTOVOM OBJEXKTE

Spbscob vyuZitia : prevadzka s cukrarskym tovarom POLOHA : CKN3681/7

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Rod¢na Vykur. Koef. Prepoc.
plocha Ghrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

kancel. 137-139 47 .35 53.77 0.00 2546 .01 0.00 0.000 0.00
47.35 2546.01 0.00 0.00

PREDPISANE PLATBY

[Eur] MESACNA UHRADA DPH CELKOM
Zékladné najomné 212707 0.00 212.17
Ohrev TOV 4.03 0.81 4.84
Vodné a stocné 1.93 0.39 2.32
Zrazkova voda 2.22 0.45 2,67
CELKOM v EUR 220.35 1.65 222.00

Tento vypodtovy list je platny od 01.10.2018 a plati do vydania nového.

Cislo {&tu prenajimatela: IBAN-BIC: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 - TATRASKBX
Splatnost predpisu je najneskdr do 15. dfia beZného mesiaca.

Za datum dodania slufby sa povaZuje posledny defi beZnéhc mesiaca.

DATUM zaCiatku nadjmu 01.10.2018

Datum zmeny 01.10.2018

V Banskej Bystrici, dia: 26.09.2018

Vybavuje: Tomanikova, libusa.tomanikovaembb.sk
Tel.kontakt: 048/414 31 51, 0918 966 618

Ing. Dufan Argalald
generalny riaditel






